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Készitette: Juhdsz-Nagy Balazs
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Targy: Javaslat a Telepiilésszerkezeti Terv, a Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi
Terv K-13 jeli moédositasa inditasanak kezdeményezésére és az érintett
teriiletek kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kazincbarcika Varos Onkormdanyzatanak Képviseld-testiilete 68/2021. (IV.29.) hatarozatéval
dontott arrdl, hogy az Onkorményzat 1/1 tulajdondban 1évé Kazincbarcika 1132/21. helyrajzi
szamu, 23.392 m2 alapteriiletli, kivett beépitetlen teriilet megnevezésli a
vagyonnyilvantartdsban forgalomképes iizleti vagyon besoroldsu ingatlanbdl kivalassal
megkozelitdleg 4000 m2 alapteriiletli ingatlanra kiirt eredményes versenytargyalas nyertesével
a McLand’s Kft.-vel adasvételi szerzodés keriiljon megkotésre a versenytargyalasi felhivasban
meghatarozott feltételekkel, netto 10.180-, Ft/ m? + forditott Afa vételaron.

2022. oktdberében atadésra keriilt Kazincbarcika Véaros teriiletén a Joszerencsét ut és a Szent
Erzsébet sétany keresztez6désében a McDonalds gyorsétterem-lanc épiilete. A beruhazo a
kivitelezés soran a teriileten jelentds foldmunkat végzett els6sorban a parkolds és a
teriiletrendezés érdekében. Ennek folyomanyaként egyes teriileteken a sziikséges foldtamasz
biztositasa érdekében ndvényzettel boritott rézsiiket alakitott ki. Ezen teriiletek egy része érinti
az Onkormanyzat tulajdonaban 1év6é Kazincbarcikal132/23 helyrajzi szamu kivett beépitetlen
teriilet miivelési agu, Zkk besorolasu teriiletet, illetve a Kazincbarcika 1132/16 helyrajzi szamu
kivett helyi kozut és parkold miivelési agu ingatlan teriiletét, valamint a Kazincbarcika 1441/2
hrsz-u kivett kozteriilet miivelési agh ingatlan (Joszerencsét 1t) tertiletét.
Onkorményzatunkhoz —megkeresés érkezett a MclLand’s Kft. részérdl a teriilet
tulajdonviszonyainak rendezésére oly modon, hogy az épitmény megtdmasztasat szolgalod
rézstik — fent hivatkozott hrsz-ti 6nkormanyzati ingatlanokon fekvé - teriilete a jelenleg a
gyorsétterem-lanc tulajdonaban allo Kazincbarcikal132/22 helyrajzi szamu ingatlannal
keriiljon egyesitésre, ezért kérik, hogy a Tisztelt Képviseld-testiilet az érintett ingatlanrészeket
résziikre értékesitse.

A hivatkozott ingatlanok a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. torvény 5.§ (3)
bekezdése értelmében a helyi 6nkormanyzat kizarolagos tulajdonat képez6 nemzeti vagyonba
tartoz6 forgalomképtelen ingatlanok. Forgalomképes iizleti vagyonba torténd atsorolasuk
abban az esetben lehetséges, ha az dnkorményzat az ingatlanok jellegét telepiilésrendezési
eszkozokkel megvaltoztatja, és igy tényleges funkcidjuknal fogva mar nem onkormanyzati
feladat -és hataskor ellatasat fogjak ellatni.



A fentebb leirt tervezett telekhatar rendezés miatt igy a hatalyos telepiilésszerkezeti terv
(tovabbiakban: TSZT), a hatalyos szabalyozasi terv (a tovabbiakban: SZT) és helyi épitési
szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) moédositasa sziikséges, azzal, hogy az ovezeti zoldteriilet
potlasara a Joszerencsét Ut északi oldalan a Szent Janos gordgkatolikus templom ¢€s az
Alsovarosi korat kozotti teriileten keriil sor a 1394/63 hrsz-u ingatlanon.

A modositas célja tehat a Kazincbarcika Varos Telepiilésszerkezeti és Szabalyozasi tervében
szerepld Ovezeti hatarok modositasa oly modon, hogy a kiépitett foldtdmaszok altal érintett
ingatlanrészek forgalomképes lizleti vagyonba sorolhatéak legyenek, értékesithetévé valjanak,
¢s az igy kialakitott ingatlanrésznek a gyorsétterem-lanc ingatlanahoz torténd telekegyesitése,
telekOsszevonasa megvaldsithatd legyen, ezzel a tulajdonviszonyok a jelenlegi tényleges
hasznalati viszonynak megfelelden rendezédjenek.

Az érintett teriiletet Kazincbarcika Varos Képviseld-testiilete 114/2021. (V.27.) hatarozataval
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.

A Képviselo-testiilet 68/2021. (IV.29.) hatarozatanak megfelelden lezajlott ingatlanértékesités
¢s a sziikséges telekalakitasi eljaras soran a teriilet helyrajzi szamai megvaltoztak, igy a kiemelt
fejlesztési teriilet helyrajzi szamainak pontositasa is sziikséges, melyeket kiemelt fejlesztési
teriiletté kell nyilvanitani. Ezen ingatlanok a Kazincbarcika 1132/16 helyrajzi szama (Kivett
helyi kozat és parkold), a Kazincbarcika 1132/23 helyrajzi szamt (kivett beépitettlen teriilet),
Kazincbarcika 1441/2 helyrajzi szamu (kivett kozteriilet), a Kazincbarcika 1394/63 helyrajzi
szamt (Kivett lakotelep),valamint a gyorsétterem teriilete a Kazincbarcika 1132/22.helyrajzi
szamu ingatlan.

Fentiek alapjan sziikséges donteni Kazincbarcika varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek
modositasardl. A modositassal érintett teriileteket és a modositas targyat a hatarozati javaslat 1.
melléklete tartalmazza.

Az érintett Telepiilésrendezési Eszkozok modositasa - tekintettel a befejez6dott beruhazasra és
a kiemelt fejlesztési tertiletre - a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének €s elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos  jogintézményekrdl — szolo
419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet alapjan egyszertsitett eljaras szerint keriil lebonyolitasra.

A telepiilésterv, valamint moddositdsa megalapozasardl és alatamasztasardl a megalapozd
vizsgalat és az aldtdmaszto javaslat tartalmarol a 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet 7. §-a
intézkedik, ennek értelmében a tartalmat a telepiilés foépitésze hatarozza meg a Képviseld-
testliletnek cimzett feljegyzésben, melyet a hatarozati javaslat 2. melléklete tartalmazza.

A Telepiilésrendezési terv modositasat az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) 16. § (1) és (2) bekezdésében foglaltak alapjan
teleptiléstervezési szakértdi jogosultsaggal rendelkezd tervezd bevonasaval sziikséges
elvégeztetni.

A Telepiilésrendezési Eszkozok modositasdhoz telepiiléstervezési szakértdi jogosultsaggal
rendelkez0 tervezo sziikséges, melyre a hatalyos Telepiilésrendezési Eszkozok tervezdjét a LA-
URBE Epitésziroda Kft-t javasoljuk megbizni.



A Partnerségi egyeztetés Kazincbarcika Viaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési dokumentumok, valamint az egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézmények partnerségi egyeztetésének szabalyairol szolo 16/2017 (V.17.)
onkormanyzati rendelete alapjan keriil lefolytatasra.

Kazincbarcika varos igazgatasi teriiletére a kovetkezd telepiilésrendezési eszkozok vannak
hatalyban:

- Kazincbarcika varos Telepiilésszerkezeti Tervének elfogadasarol szolo 142/2019 (IX.19.)
onkormanyzati hatarozat

- Kazincbarcika varos Helyi Epitési Szabélyzatarol és Szabalyozasi Tervérol 22/2019 (IX.19)
onkormanyzati rendelet

A Telepiilésrendezési Terv K-13 sorszdmt modositasa egyszeriisitett eljarasanak lefolytatasat
az Onkormanyzat végzi el, és egyben gondoskodik a partnerségi egyeztetés megszervezésérol.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!
Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztést vitassa meg €s hozza meg dontését!

Kazincbarcika, 2024. januar 31.



HATAROZATI JAVASLAT

Kazincbarcika Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
..../2024. (1.31.) hatarozata
a Telepiilésrendezési Eszkozok, ezen beliil aTelepiilésszerkezeti Terv, a Helyi Epitési
Szabalyzat és Szabalyozasi Terv K-13 jelii médositasa inditasanak
kezdeményezésérol és az érintett teriiletek kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitasarol

Kazincbarcika Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete az eléterjesztést megtargyalta és
az alabbi hatarozatot hozza:

1. A Képviselo-testiilet a Kazincbarcika 1132/16 helyrajzi szamu Kivett helyi kozat és parkold
megnevezést, a Kazincbarcika 1132/23 helyrajzi szamu kivett beépitetlen teriilet megnevezést,
a Kazincbarcika 1132/22 helyrajzi szamu kivett beépitetlen terillet megnevezésli, a
Kazincbarcika 1441/2 helyrajzi szamu kivett kozteriilet megnevezésii és a Kazincbarcika
1394/63 helyrajzi szamu kivett lakotelep megnevezésii ingatlanokat kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitja.

FelelGs: Szitka Péter polgarmester
Klimon Istvan alpolgarmester

Hataridé:  2024. januar 31.

2. A Képviselé-testiilet hozzajarul a Telepiilésszerkezeti terv, a Helyi Epitési Szabalyzat és
Szabalyozasi Terv K-13 jelii egyszerlsitett eljaras keretében torténd moddositasanak
meginditdsahoz a hatarozat 1. melléklete szerint a Kazincbarcika varos teriiletén 1évo, kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitott Kazincbarcika 1132/16 helyrajzi szamu, 1132/22 helyrajzi
szamu, 1132/23 helyrajzi szamu, 1441/2 helyrajzi szamu és 1394/63 helyrajzi szamu ingatlanok
vonatkozasaban és egyben felhatalmazza polgarmestert a sziikséges eljarasok lefolytatasara és
szerzddések megkotésere.

Felel6s: Szitka Péter polgarmester
Klimon Istvan alpolgarmester

Hataridé: 2024. januar 31.

3. Kazincbarcika Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a Kazincbarcika Varos
Telepiilésrendezési Eszkozeinek targyi modositasa keretében a Megalapozé vizsgalat
és az Alatdmasztd javaslat tartalmarol szolo, jelen hatirozat 2. mellékletét képezd,
Fo6épitészi feljegyzést elfogadja.

Felelos: Szitka Péter polgarmester
Klimon Istvan alpolgarmester

Hataridé:  2024. januar 31.



1. melléklet a.../2024.(1.31.) hatdrozathoz

TERVEZESI TERULET
A tervezési teriilet Kazincbarcika varos alabbi hrsz.-1 ingatlanjainak tertiletére terjed ki:

1132/16, 1132/22, 1132/24, 1394/63
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TERVEZESI FELADAT

A 26. szamu féut, Kazincbarcika Gt szakaszanak Kazincbarcika varos kozigazgatasi teriiletére es6
részén:

—  Koziti kozlekedési teriilet, Kozkert, Kozpark és Intézményi teriilet rendezése

- A gyorsétterem-lanc képviseldjének megkeresése alapjan az érintett teriileten kialakithato
szabalyos telekelrendezés szerinti teriileten a teriilet 6vezeti besorolasanak modositasa.
- Telepiilésszerkezeti terv modositas tervlapja + hatarozat tervezet
- Szabélyozasi terv modositas tervlapja
- Helyi Epitési Szabalyzat médositas (rendelet tervezet)



2. melléklet a ...12024.(1.31.)hatdrozathoz
FOEPITESZI FELJEGYZES

Javaslat a Telepiilésszerkezeti Terv, a Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv K-13 jelii
modositasa tervezési feladat megalapoz6 vizsgilat és alatamaszté munkarészek tartalmi
kovetelményeirol.

1./ Alulirott Juhasz-Nagy Baldzs Kazincbarcika varos Foépitésze a targyi tervezési munkaval
kapcsolatban rogzitem, hogy:

1.1. KAZINCBARCIKA VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK targyi MODOSITASA
— a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet Atmeneti
rendelkezéseinek 78.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan a

,,[419/2021. (V11. 15.) KORM. RENDELET] VII-IX. FEJEZET ELJARASI RENDELKEZESEIT
KELL ALKALMAZNI.”

1.2. KAZINCBARCIKA VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK targyi MODOSITASA
— a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szOl6 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet Atmeneti rendelkezéseinek 45.§ (6) bekezdése alapjan

.E RENDELET TELEPULESRENDEZESI TARTALMI KOVETELMENYEINEK ES
JELMAGYARAZATANAK ALKALMAZASAVAL TORTENIK.”

1.3. KAZINCBARCIKA VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK targyi
MODOSITASAT — az orszdgos

telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz016 253/1997. (XI11. 20.) Korm. rendelet Az egyes
eldirasoktdl valo eltérés feltételeinek 121.§ (2) bekezdése alapjan

... E RENDELET A) 2021. JULIUS 15-1G HATALYOS II. FEJEZETE, VALAMINT 1. ES 2.
SZAMU MELLEKLETE ES B) KONCEPCIO, STRATEGIA VAGY TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZ MODOSITASAKOR HATALYOS IIl. FEJEZETE FIGYELEMBEVETELEVEL
KESZITI EL.”

2./ Alulirott Juhasz-Nagy Balazs, Kazincbarcika varos F&épitésze a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrol
sz016 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdés, a) pont eldirdsainak megfelelden, a targyi
tervezési munka keretében a Megalapozo vizsgalat, valamint az Alatamaszté munkarészek
tekintetében az alabbi tartalmi részletezettséget irom el6:

2.1. Kazincbarcika véaros Telepiilésfejlesztési Koncepcidjahoz 2017. év decemberében elkészitett
MEGALAPOZO VIZSGALATOT Kazincbarcika varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek targyi
modositasahoz valtozatlan tartalommal elfogadom. Barmely sziikséges mértékli kiegészitést
kizérolag az Alatamasztd munkarészen beliil kérem szerepeltetni.

2.2. Az ALATAMASZTO MUNKARESZEKET az alabbi tablazatban szerepld jelolések szerint,
kizarolag az alaszinezés nélkiili fejezetek tekintetében tartom sziikségesnek kidolgozni.



3. melléklet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez

AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI

A

B

C

D

E

Telepiilésszerkezeti

terv

Helyi épitési szabalyzat

szoveges

rajzi

szoveges

rajzi

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE
(a telepiilésrendezési javaslatok és a tdji, természeti,
kornyezeti, épitett orokségi, kozlekedési és kbzmii elemek,
javaslatok egymadsra hatasanak bemutatdsa szoveges és rajzi
formaban)

1.1. TELEPULESRENDEZES! JAVASLATOK
(a javasolt teleplilésszerkezet és a teriletfelhaszndlasi
rendszer hemutatasa, szerkezetalkoto elemek és értékek
ismertetése)

1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznaldsi
rendszer

igen

nem

nem

1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek
(lakoteriiletek, Udiléterlletek, vegyes teriiletek, gazdasagi
teriiletek, intézményi teriiletek, kiildnleges teriiletek)

igen

nem

nem

1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriletek
(kozlekedési teriiletek, zoldteriiletek, erdéteriiletek,
mezogazdasdgi terlletek, vizgazdalkodasi teriiletek,
természetkozeli teriiletek, killonleges teriiletek)

igen

nem

nem

1.1.1.3. Szerkezet meghatdrozo nyomvonalas és tagolo
elemek
— szerkezetalkotd és tagolo kozlekedési elemek,
—szerkezetet meghatarozo, tagolé egyéb nyomvonalas
elemek,
— szerkezetalkoto zoldfellleti rendszerek, vizfolydsok.

igen

nem

nem

1.1.1.4. Védelmi és korlatozé elemek
— védoétavolsagok,
— taj és termeszetvédelmi elemek, teriiletek,
— kulturalis 6rokségvédelmi elemek,
—egyeb védelmi és korlatozé elemek.

igen

nem

nem

10.

1.2.A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK
OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESE]

11.

1.2.1. A telepulésszerkezeti valtozasok bemutatasa
(az egyes tertiletfelhasznaldsi, illetve egyéb szerkezeti
valtozdasok pontokba szedve, lehatarolva az adott valtozas
bemutatasa)
— a terllet a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben.
— a javasolt modositas és indokldsa.

igen

nem

nem

12.

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési
tervekkel valo 6sszefliggéseinek bemutatasa

igen

nem

nem

13.

1.2.3. A valtozasok hatdlyos telepilésfejlesztési
koncepcidval vald dsszhangjanak bemutatasa
(a telepiilésrendezési javaslatok dsszhangja a koncepciébhan
megfogalmazott joviképpel és célokkal)

igen

nem

nem

nem

14.

2. SZAKAGI JAVASLATOK

15.

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

16.

2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

igen

nem

igen

nem

17.

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

igen

igen

18.

2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

igen

igen

19.

2.1.4. Biologiai aktivitasérték valtozasa

igen

nem

nem

nem

20.

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
(zOldteriiletek, intézményi és lakokertek, erdd és
mez6gazdasagi terliletek, vonalas zoldfelileti elemek,
torténeti kert)

21.

2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai

igen

igen




22. 2.2.2. 7oldfellleti ellatottsag alakuldsa igen iEgen igen 2en
23. 2.2.3. Zoldfelilletek okologiai szerepének erdsitésére igen izen igen igen
vonatkozo javaslatok
24, 3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK
(a teleplilés kdzlekedési javaslatainak ismertetése, hilozatok,
csomopontok, keresztmetszetek, a magasabb rend( szakagi
Gthalézati elemek integraldsa, teriiletbiztositas)
25. 3.1. Kozuti halozati kapesolatok igen igen igen igen
26. 3.2. F6bb kozlekedési csomopontok igen igen nem nem
27. 3.3. Belsé athalozat igen igen igen igen
(keresztmetszeti szelvények, kozteriileti parkolds)
28. 3.4. Kozosségi kozlekedés igen izen nem nem
(kozuti és kotottpalyds tomegkozlekedés)
29. 3.5. Kerékparos kozlekedés igen igen igen igen
30. 3.6. F6bb gyalogos kozlekedés igen izen igen igen
31. 3.7. Gépjarm( elhelyezés, parkolas nem nem igen 2en
32. | 4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK
(a telepiilés kdzmiihdlozati javaslatainak ismertetése)
33. 4.1. Vizikdozmivek igen izen igen igen
(vizellatds, szennyvizelvezetés, csapadékviz-elvezetés)
34. 4.2. Energiaellatas igen igen igen i2en
(villamos energia, gdzenergia, tidvhd, meguijuld eréforrasok,
egyéb)
35. 4.3. Hirkozlés igen igen igen igen
(tavkozlés, miisorszords, adatitvitel)
36. 4.4. Megujulé energiaforrasok alkalmazasa, igen igen igen nem
kornyezettudatos energiagazdalkodas, egyedi kozm(ipotidk
37. | 5. KORNYEZET! HATASOK ES FELTETELEK igen nem igen nem
(a telepiilésrendezési javaslatok kérnyezetvédelmi
osszefliggéseinek bemutatasa, varhato kornyezeti hatasok,
kornyezeti feltételek a fold, felszini és felszin alatti vizek,
levegdtisztasag-védelem, zaj- és rezgésterhelés,
hulladékkezelés vonatkozasaban)
38. | 6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO nem nem igen igen
OSSZHANG BEMUTATASA
(a telepiilésrendezési javaslatok dsszhangja a hatdlyos
telepiilésszerkezeti tervhen rogzitett elhatarozasokkal,
teriiletek aktivaldsa, (itemezése)
39. | 7. SZABALYOZASI KONCEPCIO nem nem igen nem
(a szabdlyozds céljainak és eszkozeinek ismertetése, azok
osszefliggései, a szabalyozas alapelve, a valtoztatasi
szandékok javaslata, a szabdlyozas eszkozeinek
osszefoglaldsa)
40. | B-BEEPITESITERY nem nem nem igen
41. | 8. KORNYEZETI ERTEKELES kiilon kiilon kiilon kiilon
(kornyezeti vizsgalati kotelezettség esetén) jogszabaly | jogszabaly | jogszabaly | jogszabaly
szerint szerint szerint szerint

szirke aldszinezés =

kihtzott és zold alaszinezés = FdGépitészi allasfoglalas alapjan kidolgozasra nem kért fejezetek.

Kazincbarcika, 2024. januar 31.

Juhasz-nagy Balazs

A jogszabaly rendelkezései alapjan kidolgozasra nem keril6 fejezetek.

Kazincbarcika varos. f6épitész




