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Targy: Javaslat a Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Rendor-fokapitanysaggal
megkotott helyiségbérleti szerzodés utolagos jovahagyasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Kazincbarcika belteriilet 1480 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben 3700 Kazincbarcika,
Joszerencset Gt 1/A. szam alatt talalhatd, 4.342 m? alapteriileti KolorLab Innovacids Kozpont
Kazincbarcika Varos Onkormanyzata (tovabbiakban: Onkormanyzat) kizarolagos tulajdonat
képezi.

Az ingatlan iizemeltetésére, ekként bérbeadéasara és az ehhez kapcsolodo jogositvanyok teljes
kort gyakorlasara Kazincbarcika Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete 125/2017. (VL
22.) szamu hatarozata alapjdn a Barcika Szolg Vagyonkezeld és Szolgaltatd Korlatolt
Felelosségli Tarsasag (tovabbiakban: Barcika Szolg Kft.) jogosult. Az lizemeltetés €s bérbeadas
feltételeit a 2024. marcius 25. napjan megkotott megbizasi szerz0dés tartalmazza.

A Borsod-Abagj-Zemplén Varmegyei Renddr-fokapitanysag megkereséssel fordult
Kazincbarcika Varos Onkorményzata felé, hogy amennyiben az Onkormanyzat rendelkezik
olyan lires épiilettel vagy épiiletrésszel, amely alkalmas a Kazincbarcikai Renddrkapitanysag
szolgalati feladatainak ellatdsara, valamint a zavartalan és folyamatos munkavégzés
feltételeinek biztositasara, biztositson lehetdséget annak bérlésére. A Borsod-Abatj-Zemplén
Varmegyei Renddr-fékapitanysag fentiek indokaként eldadta, hogy a kdzelmultban elvégzett
miuszaki feliilvizsgalat eredményeként megallapitasra keriilt, hogy a Kazincbarcikai
Renddrkapitanysag székhelyéiil szolgalo 3700 Kazincbarcika, Baratsdg tér 1-3. szam alatt
talalhato épiilet a biztonsdgos munkavégzés feltételeinek nem felel meg.

A KolorLab Innovacios Koézpont II. emelete — a renddrség eldzetes allapotfelmérése alapjan —
alkalmas arra, hogy a Kazincbarcikai Renddrkapitdnysdg a Renddrségrdl szolo 1994. évi
XXXIV. torvényben részletezett kozfeladatait ellassa.

Kazincbarcika Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a lakdsok és helyiségek
bérletérdl, valamint elidegenitésének szabalyairdl szolé 10/2019. (III. 21.) dnkormanyzati
rendeletének (tovabbiakban: Rendelet) 46. § (1) bekezdés c) pontja alapjdn a helyiségek
bérbeadasa a Képviseld-testiilet egyedi dontése alapjan torténhet. Ugyanezen szakasz (3)
bekezdésének a) pontjanak megfeleléen a Képviseld-testiilet egyedi dontése alapjan kertil sor a
helyiség bérletére vonatkozd szerz6dés megkotésére kozérdekbdl vagy a lakossag szélesebb
korét érintd tevékenyseég folytatasa esetén.



Tekintettel arra, hogy a szolgalati feladatok ellatasa, valamint a zavartalan és folyamatos
munkavégzés mieldbbi biztositasa érdekében a KolorLab Innovacios Kozpont II. emeletén
talalhato épiiletrész vonatkozasaban Kazincbarcika Varos Onkormanyzata és a Borsod-Abatj-
Zemplén Varmegyei Renddr-fokapitanysag kozott 2024. oktdber 30. napjan - a hatdrozati
javaslat mellékletében foglaltaknak megfeleléen - helyiségbérleti szerzddés jott 1étre, kérem a
T. Képviselo-testiiletet azt utdlagosan jovahagyni sziveskedjen.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni €s
a hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Kazincbarcika 2024. november 28.



HATAROZATI JAVASLAT

Kazincbarcika Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
..../2024. (XI. 28.) hatarozata
a Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Rendor-fokapitanysaggal megkotott
helyiségbérleti szerz6dés utolagos jovahagyasarol

Kazincbarcika Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete az eldterjesztést megtargyalta és
az alabbi hatarozatot hozza:

Kazincbarcika Varos Onkormdanyzatinak Képvisel-testiilete a jelen hatdrozat mellékletét
képezd, Kazincbarcika Varos Onkormanyzata és a Borsod-Abatj-Zemplén Virmegyei Rendér-
fokapitanysag kozott — a KolorLab Innovécios Kozpont II. emeletén taldlhatd épiiletrész
vonatkozasaban — 2024. oktober 30. napjan létrejott helyiségbérleti szerzodést utdlagosan
jovahagyja.

Felelos: Szitka Péter polgarmester
dr. Kovécs Laszl0o ligyvezetd, Barcika Szolg Kft.

Hatarido: 2024. november 28., illetve értelemszertien
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HELYISEGBERLETI SZERZODES

Melyet megkotottek egyrészrdl:
Kazincbarcika Viros Onkormdnyzata

székhely: 3700 Kazincbarcika, F6 tér 4.
torzsszam: 726456

adoszam: 15726456-2-05

képviseld: Szitka Péter polgarmester
kapcsolattarto: Kovacs Istvan

Tel: +36-20/264-0574

E-mail: kovacs.istvan@barcikaszolg.hu

mint bérbeado, (tovabbiakban: bérbead)),

masrészrol:

Borsod-Abauj-Zemplén Virmegyei Rendir-fokapitinysdig

székhely: 3501 Miskolc, Zsolcai kapu 32. Pf. 161.

képviseld: Czinege Laszl6 r. dandartabornok, rendérségi fotanacsos,
varmegyei rend6rfokapitany

szamlaszam: 10027006-01451519

addszam: 15720144-2-51

mint bérlg, (tovabbiakban: bérl6),
az alulirott helyen és napon a kovetkez6 feltételekkel:

A felek rogzitik, hogy a Kazincbarcikai Renddrkapitanysag székhelyéiil szolgalé 3700
Kazincbarcika, Baratsdg tér 1-3. szdm alatt talalhaté épiilet — a kozelmultban végzett miiszaki
feliilvizsgalat megallapitasai szerint — a biztonsigos munkavégzés feltételeinek nem felel meg. Ezért
a Kazincbarcikai Rendérkapitdnysdg szolgalati feladatainak ellatisa, valamint a zavartalan és
folyamatos munkavégzés feltételeinek 0j helyszinen torténd biztositasa érdekében a felek a jelen
szerzddést kotik.

1./ A szerz8d6 felek rogzitik, hogy a Kazincbarcika belteriileti ingatlan-nyilvantartisban 1480 hrsz.
alatt nyilvantartott, a természetben 3700 Kazincbarcika, Joszerencsét Uit 1/A. szam alatt talathatd,
4342 m? alapteriiletli, KolorLab Innovéaciés Kozpont Kazincbarcika Véros Onkormanyzata
kizar6lagos tulajdonat képezi, mely a lakdsok és helyiségek bérletér6l, valamint elidegenitésének
szabalyairol sz6l6 10/2019. (III. 21.) énkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) hatalya ala
tartozik.

Az ingatlan {izemeltetésére, ekként bérbeadésara és az ehhez kapcsolodo jogositvanyok teljes korti
gyakorlaséra Kazincbarcika Véaros Onkorményzatanak Képviseld-testiilete 125/2017. (VL. 22.) szdmu
hatérozata alapjan a Barcika Szolg Vagyonkezel6 és Szolgaltato Kft. jogosult, igy jelen szerz6déshez
kapcsoldddan a bérbeadoi feladatok ellatasara, ideértve a bérleti dij és a rezsi-koltségek beszedését
is, a Barcika Szolg Kft. sajat nevében jogosult.

2./ A bérld kijelenti, hogy jelen szerz6dés megkotése el6tt az 1./ pontban koriilirt épiiletet, valamint
az altala bérbe venni kivant — az épiileten belill elhelyezkedé — helyiségcsoportokat részletesen
megtekintette, azok jellegét és miikodési funkcidjat megismerte és tudomdsul vette, azok miiszaki
allapotat — beleértve a beépitett szerelvények, tartozékok, illetve a berendezések allapotat is —
felmérte, ekként azokat maga is rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotiinak tartja és jelen
szerz6dést mindezek ismeretében koti meg.
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3./ Jelen okirat alairasaval a bérbead6 2024. oktober 30. napjatol 2025. december 31. napjaig terjedd
hatarozott idGtartamra bérbe adja, a bérl6 pedig bérbe veszi az 1./ pontban részletesen koriilirt ingatlan
II. emeletén talalhatd, jelen szerzddés 1. szdmu mellékletében részletezett helyiségcsoportot
tartalmazo épiiletrészt, abbdl a célbdl, hogy azt a Rendorségrol szold 1994. évi XXXIV. térvényben
részletezett kozfeladatainak ellatasahoz kapcsolododan birtokolja, hasznalja.

4./ A bérl6 kinyilatkoztatja, hogy a bérleményben részben ,irodai” jellegii tevékenységet kivan
végezni a renddrségi tevékenységhez kapcsolodd sajatossagok mellett, melyre figyelemmel a
Kazincbarcika Véaros Onkorminyzatinak a lakds- és  helyiséggazdélkodasi, egyes
ingatlangazdalkodési feladatai ellatasara, valamint a KolorLab Innovaciés K6zpont iizemeltetésére
€s hasznositasara vonatkozéan a Barcika Szolg Kft.-vel megkotétt megbizasi szerzOdés
(tovabbiakban: megbizasi szerz6dés) 1. szamu fiiggeléke szerint nem tartozik kedvezményezetti
kategoriaba.

5./ A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a 3./ pontban koriilirt bérlemény hasznilataért a
bérld bérleti dijat koteles fizetni a bérbeadé részére, emellett kételes viselni a bérleményben igénybe
vett koziizemi szolgaltatasok dijat (tovabbiakban: rezsi-koltség), valamint az esetleges kiilon
szolgaltatasok koltségét.

5.1./ A felek a bérleti dijat 2025. januér 1. napjatol kezd6d6en mindosszesen havi netto 668.400,-Ft
+ 180.468,-Ft AFA (27%), azaz nettd hatszazhatvannyolcezer-négysziz forint -+
egyszaznyolcvanezer-négyszazhatvannyolc forint altalanos forgalmi ad6, azaz Osszesen brutté
848.868,-Ft — azaz nyolcszaznegyvennyolcezer-nyolcszédzhatvannyolc forint 6sszegben hatarozzak
meg az alabbiak szerint:

- Irodak, targyald, tarolok, konyhéak (6sszesen 530 m2): nettdé 1.080,-Ft/m2/hé + Afa
(530 x 1.080 = 572.400,-Ft+Afa)

- Mosdék, kozlekeddk (osszesen 320 m2): nettd 300,-Ft/m2/hé + Afa

(320 x 300 = 96.000,-Ft+Afa)

5.2./ A felek megallapodnak, hogy bérld 2024. november-december hénapban bérleti dijat nem fizet
tekintettel arra, hogy az ingatlan teljes korti hasznalatat 2025. januar 1-jével kezdi meg.

6./ A bérleti dij tartalmazza a bérlemény hasznélatdhoz kapcsolodd iizemeltetési koltségeket (mas
bérlokkel is kozos helyiségek takaritdsa, épiilet-tartozékok karbantartisa, portaszolgélat
munkanapokon, tavfeliigyelet, ingatlankezelési koltségek).

7./ A szerz6do felek rogzitik, hogy a bérleti dijon feliil a bérlé — a birtokba 1épésétdl kezdédben —
koteles viselni a bérlemény hasznalatdhoz kapcsolodé koziizemi dijakat, tovdbba a
hulladé¢kgazdalkodasi kozszolgaltatasi dijat, valamint az internet-szolgaltatis biztositasat, mely
utdbbiakat sajat jogan kell megszerveznie.

A Dbérlemény viz-, szennyviz, villamos energia- és tavhoszolgaltatassal, mint koziizemi
szolgaltatassal rendelkezik.

A koziizemi dijak megfizetése havonta utdlag torténik, az egyes szolgaltatasok esetében attol
fiiggden, hogy a bérl6 rendelkezik-e a bérleményre nézve sajat kozszolgaltatasi szerz6déssel, illetve
0nallé mérdoraval vagy sem.

Viz- és szennyviz-elszamolas: A bérlemény viz- és szennyvizfogyasztdsdnak 6nallo mérése jelenleg
nem biztositott. A bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a sajat viz- és szennyvizfogyasztasanak
meérésére, sajat koltségén a bérleményben ©6nallo almérd kiépitését valositja meg, az illetékes
koziizemi szolgaltatd igényének megfelelGen.
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Az 6nall6 almérd tizembe helyezését koveten a bérlé koteles a viz- és szennyvizszolgaltatasra a
koziizemi szolgaltatoval sajat nevében szerz8dést kotni és a koziizemi dijakat a szolgltaté altal
kiallitott szamla alapjan, kozvetleniil a szolgéltato részére, esedékességkor megfizetni, tovabba a
beérbeadd kérésére a szolgaltato részére torténd rendszeres dijfizetést igazolni.

A bérld sajat fogyasztasanak mérését szolgalo 6nallo almérd iizembe helyezéséig a viz- és szennyviz-
fogyasztast a bérbeadd a bérl részére — a koziizemi szolgaltattél kapott szamla alapjan -
tovabbszamlazza.

A tovabbszamlazasra keriild mennyiség elszamolasi modja az alabbi: az épiilet 6sszfogyasztasat mérd
fémérén mért vizfogyasztas mennyiségét, az épiilet bérléi jogan az épiiletben rendszeresen tartozkodd
szemelyek 1étszdma ismeretében, 1étszamardnyosan szamlazza tovabb a bérld részére.

A bérl6 jogan az épiiletben rendszeresen tartozkodo és figyelembe veendd foglalkoztatotti 1étszamot
tartalmazo6 kimutatas jelen szerz6dés 2. szami mellékletét képezi.

Villamos energia-elszdmolas: A bérleményben, azaz a KolorLab II. emeletén tallhato helyiségek —
a kozlekedbket ide nem értve — villamos energia-fogyasztasinak 6nallé mérése, almérdk utjan
biztositott, igy a ténylegesen mért, elfogyasztott mennyiség tovabbszamlazasra keriil a bérld részére.
Ezen tilmenden a bérlemény azon részeinek villamos energia-fogyasztisa, melyek kiilon nem
mérhetdek (pl. kozlekedSk), tovabba a bérlemény hasznalatdhoz kapcsolodd egyéb villamos
energiafogyasztas (pl. lift, kamera-rendszer, stb.) mennyisége a teljes épiiletben mért fogyasztashoz
kepest, aranyosan keriil a bérlé részére tovibbszamldzasra az alédbbiak szerint: az épiilet fémérdjén
mert teljes villamos energia-fogyasztas, valamint az épiiletben 1év8 valamennyi almér$ altal mért
fogyasztas kiilonbézetének 1/4 része, mely az egyes épiiletszintek és a MédiaCenter kozotti aranyos
closztasnak felel meg.

Tavhdszolgaltatds: A bérleményben igénybevett tavhSszolgaltatds 6nallo mérése nem biztositott, igy
az a teljes épiiletben mért tavhéfogyasztashoz képest, 1égkdbméter-aranyosan keriil a bérld részére
tovabbszamlazasra, figyelmen kiviil hagyva a MédiaCenter 1égkobméterét és fogyasztasat, tekintettel
arra, hogy a MédiaCenter 6nallé6 hdmennyiségmérével rendelkezik.

Hulladé€kszallitas dija: A bérld a hulladékgazdalkodasi kdzszolgaltatasra vonatkozéan sajat nevében
koteles szerz6dést kotni a szolgaltatoval.

Internet-szolgaltatds: A bérld az internet-szolgéltatashoz sajat igényeihez igazodban, sajat koltségén
epitteti ki az internet-halozatot és sajat nevében veszi igénybe a szolgaltatast, melynek koltségeit is
kozvetleniil maga viseli.

8./ A felek rogzitik, hogy a koziizemi szolgaltatasok dijainak (viz- és szennyviz, villamos-energia és
tavhdszolgaltatds dijai) tovabbszamlazasa minden esetben a koziizemi szolgaltatd szamlija alapjan,
a szamlan szerepl6 valamennyi dijtételre kiterjedGen, valtozatlan tarifival torténik a 7./ pontban
foglalt megosztasi médszer szerint.

A tovabbszamlazott viz-, szennyviz és villamos energia dijr6l sz616 szamlénak a koziizemi szolgéltato
szamldja és a szétosztast tartalmazo szamitas a melléklete. A szamla fizetési hatarideje nem lehet
kevesebb az annak kézbesitését6l szamitott 30 napnal.

9./ A felek rogzitik, hogy a 6./ pontban hivatkozott takaritas a KolorLab foldszinti és els6 emeleti
kozlekedési helyiségeire, az épiilet kiilsé részére terjed ki, a bérleményre, azaz az épiiletrész teljes

masodik szintjére nem vonatkozik.

10./ A bérld a bérleti dijat a Barcika Szolg Kft. szamlaja alapjan havonta elére, egy dsszegben, 4tutalas
utjan koteles megfizetni a Bacika Szolg Kft. OTP 11734152-26971801 szam( szdmlaja javara.
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A bérl6 amennyiben a bérleti dijon feliil tovabbszamlazott rezsi-koltség, vagy kiilon szolgaltatasok
dijanak megfizetésére is koteles, azt a Barcika Szolg Kft. szamlaja alapjan, egy Gsszegben, a
szamlaban feltiintetett esedékességkor, atutalds utjan a Barcika Szolg Kft. OTP 11734152-26971801
szamu szamlaja javéra.

11./ Amennyiben a bérl a bérleti dijat vagy a rezsikoltségeket, illetve a kiilon szolgaltatasok dijat
keésedelmesen fizeti meg, koteles a mindenkori jegybanki alapkamat +8 % mértékii késedelmi
kamatot fizetni a bérbeado6 részére.

Azon rezsi-koltség esetében, melynek megfizetésére a bérlé nem kozvetleniil a szolgaltato felé
koteles, amennyiben annak megfizetésével késedelembe esik, kiteles a bérbeadod részére mindazt a
koltséget megtériteni, amelyet a késedelmes teljesités miatt a koziizemi szolgaltato esetlegesen a
bérbeaddval szemben érvényesit.

A bérl6 koteles a bérbeadbval szemben helytallni mindazon kérért és koltségért, mely a bérlé
koziizemi szolgaltatokkal szemben torténd szerz6désszegésének kovetkezménye.

A bérl6 ezen szerzddésszegése miatt a bérbeadodt érd kart és koltséget a felek kifejezetten olyan
koltségnek tekintik, melyre vonatkozodan a bérbeadoé torvényes zalogjoga kiterjed.

12./ A bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a sajat nevében megkotott koziizemi szolgaltatasi
szerzodeést annak megkotését kovetd 15 napon beliil, mig a dijfizetést igazolo csekkeket, egyéb
bizonylatokat negyedévi rendszerességgel, a targyi negyedévet koveté honap 15. napjaig koteles a
bérbeadd részére bemutatni.

13./ A bérld jelen okirat alairasaval felhatalmazza a bérbeadot, hogy a dijfizetés ellendrzésének
céljabol az 1./ pontban koriilirt ingatlant érintden a bérld altal igénybe vett koziizemi szolgaltatasi
jogviszonnyal kapcsolatos adatokrdl a koziizemi szolgaltatoknal felvilagositast, adatot, informaciot
kérjen, és azokat megismerje fliggetleniil att6l, hogy a koziizemi szolgaltatdsi jogviszonynak a
bérbead6 nem alanya.

14./ A Dbérbeadd szavatol azért, hogy a bérlemény jelen szerzidés teljes id6tartama alatt
szerz6désszerii hasznélatra alkalmas és megfelel jelen szerzddés elbirasainak, valamint azért, hogy
harmadik személynek nincs a bérleményre vonatkozoan olyan joga, amely a bérlét a hasznélatban
korlatozza vagy megakadalyozza.

15./ A bérl6 koteles a bérlemenyt, illetve az épiilet egyéb részeit, berendezéseit rendeltetésszeriien
hasznalni, és allagat megovni. A bérlemény és az épiilet egyéb részeinek hasznalati rendjét a jelen
szerz6dés 3. szamu mellékletét képezd Létesitményhasznalati Kézikonyv tartalmazza. A bérlo jelen
szerzOdés aldirasaval elismeri, hogy a Létesitményhasznalati Kézikonyvet megismerte és annak
rendelkezéseit magéira nézve kotelezOnek fogadja el, és a bérleményben a bérlé jogan jelenlévd
harmadik féllel az abban foglaltakat betartatja.

16./ A bérl6 a bérleményt kizarolag a 3./ pontban koriilirt célra hasznalhatja, mas jellegli tevékenység
végzéséhez a bérbeado eldzetes irasbeli hozzajarulasa sziikséges.

17./ A bérl6 a bérleti jogviszony idotartama alatt jogosult a bérlemény kizardlagos hasznalatara. A
bérld a bérlemenyt albérletbe, harmadik személy hasznalataba egyéb jogcimen nem adhatja. A bérlé
a bérleménybe harmadik személyt nem fogadhat be.

18./ A szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a bérlemény birtokat a bérbeadd 2024. oktdber 30.
napjan ires allapotban a bérlé részére atruhdzza. A bérlé ezen idoponttdl kezd6dden szedi a
bérlemény hasznait, illetve viseli az annak hasznalataval jar6é terheit. A birtokatruhazéassal
egyidejiileg, a felek rogzitik a kdziizemi méroorak allasat.
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19./ A bérld éltal végezni kivéant tevékenység gyakorlasahoz sziikséges feltételek megteremtése a
bérld kotelezettsége, a bérlé nem kovetelheti, hogy a bérbead6 a bérleményt az 4ltala abban
gyakorolni kivant tevékenységhez igazodoan alakitsa at, szerelje fel, illetve rendezze be.
Amennyiben a bérl6 tevékenysége engedélykoteles tevékenységnek mindsiil a hatilyos jogszabalyok
alapjan, a vonatkoz6 engedélyek meglétét bérld koteles igazolni a bérbeado felé. Bérl nem végezhet
olyan tevékenységet, amelyhez nincs meg a sziikséges engedélye vagy jogszabalyba iitkozik.
Tlizveszélyes, fokozottan tiizveszélyes, robbanasveszélyes tevékenység nem végezhetd a
bérleményben, ilyen kockizatokkal jaré (pl. nem megfelelé érintésvédelmi mindsitésti vagy
robbanomotoros) gépekkel, eszkézokkel dolgozni tilos.

20./ A bérl6 koteles megszerezni az 4ltala a bérleményben végzendd tevékenység gyakorldsahoz
sziikséges hatosagi engedélyeket, ennek elmulasztisa a bérld felrohatd szerzodésszegésének mindsiil.

21./ A felek rogzitik, hogy a bérbeadd a portaszolgalatot a KolorLab foldszintjén munkanapokon
7.00-19.00 6ra kozott biztositja az iizemeltetés részeként. A bérlé kijelenti, hogy a bérlemény
bejaratanal 24 o6ras id6tartamban annak &rzését, 2 f6 fegyveres biztonsagi orrel, sajat koltségén
folyamatosan kivanja biztositani.

A felek megallapodnak abban, hogy a bérbeado altal nydjtott portaszolgalat hivatali idején kiviil, a
bérlo6 altal biztositani kivant 2 f6 fegyveres biztonsagi 6r a foldszinti portaszolgalati helyiségben latja
el a portaszolgalati feladatokat, melynek sorin betekintésre jogosulttd valik az épiilet kamera-
rendszerébe. A bérld ezen portaszolgalati jellegii tevékenységért a bérbead6val szemben igényt nem
tamaszthat.

22./ A bérlé jogosult a bérlemény, azaz a II. emelet megkozelitését biztositd Gtvonalak fizikai jellegii
lezarasara azzal, hogy az atalakitas koltségei a bérl6t terhelik, melyhez a bérbead6 el6zetes, a miiszaki
tartalom ismeretében adott irasbeli hozzajarulasa sziikséges.

23./ A bérl6 tevékenységét koteles ugy megszervezni, illetve végezni, hogy az az 1./ pont szerinti
ingatlan tovéabbi hasznéaléinak, birtokosainak nyugalmat, az épitmény vagyon- és tlizbiztonsagat,
birtoklasat ne zavarja.

24./ A berld koteles a bérlemény allagat megdvni, ideértve annak tartozékait, felszereléseit, az épiilet
kodzponti berendezéseit és a kdzos haszndlatra szolgalo helyiségeket is. A bérlé felelésséggel tartozik
mindazon karért, mely jelen szerz6dés megszegéséb6l szdrmazik, kiilondsen, amely a nem
rendeltetésszerii hasznalat eredménye.

25./ A bérld jelen szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy tudomasa van arr6l, hogy az épiilet sajat zart
lanct biztonsagi kamera rendszerrel (CCTV) felszerelt, melynek kamerai altal készitett felvételek
digitalis formédban rogzitésre keriilnek. A felek megallapodnak abban, hogy jelen jogviszony
fennéllasanak id6tartaméra a bérbeado a bérlemény teriiletét érintben — tekintettel arra, hogy az
renddrségi objektumnak mindsiil - a biztonsdgi kamerarendszert kiiktatja, melyre figyelemmel az sem
¢l6képet, sem rogzitett felvételt nem készit, illetve nem tesz utélagosan sem elérhetévé.

26./ A szerz8d6 felek kifejezett rogzitik, hogy a bérld koteles a bérleményben, illetve az épiilet kozos
hasznalati helyiségeiben bekovetkez6 mindennemil meghibdsodasrdl, illetve a hiba észlelésérdl
haladéktalanul értesiteni a bérbeadot. Amennyiben a meghibasodas olyan jellegii, a bérl6 a bérbead6
azonnali értesitésével egyidejiileg koteles megtenni mindazon intézkedést, mely a tovabbi karok
elkertilése, megel6zése, enyhitése érdekében sziikséges.

0

(- :



27./Meghibasodas észlelése esetén annak kijavitasa irant kizarolag a bérbeado jogosult eljarni, illetve
intézkedni, a bérlé onhatalmulag a hibakat — fiiggetleniil annak keletkezési m6djatdl — nem harithatja
el, a bérbeado el6l nem takarhatja el. Ezen kotelezettség megszegésébdl eredd karokért, kiilonosen a
garancialis, szavatossagi jogok csorbulasaért a bérld kartéritési felelésséggel tartozik.

Amennyiben megallapitasra kerill, hogy a bérleményben, illetve az épiiletben bekdvetkezett
meghibasodasért a bérld a felelds, abban az esetben sem valik jogosultta a bérl6 a hiba kijavitasara,
illetve kijavittatasara, hanem a bérbeado éltal elvégzett, illetve elvégeztetett kijavitasi koltségek
megfizetésére koteles.

28./ Amennyiben a bérleményben, illetve az épiiletben karbantartasi, illetve kijavitasi, hibaelharitasi
munkalatok elvégzése szilkséges, a bérldé koteles tlirni, hogy azt a bérbead6 elvégezze, illetve
elvégeztesse és ennek soran a bérld birtoklasat, hasznalatat, tevékenységét atmenetileg korlatozza,
vagy zavarja. Ezen korlatozassal, akaddlyozassal Osszefiiggésben a bérlé a bérbeaddval szemben
igényt semmilyen jogcimen nem igényelhet, a bérleti dijat sem részben, sem egészben nem tarthatja
vissza, csOkkentését nem kérheti.

29./ Amennyiben a bérlemény hasznélatdhoz kapcsolodd kozszolgaltatasok vonatkozasaban
iizemzavar, karbantartas, vis maior, illetve egyéb ok miatt a bérleményben a jelen szerz6dés szerinti
szolgaltatasok atmenetileg nem biztositottak, a bérlé a bérleti dij mérséklését, csOkkentését nem
igényelheti, ebben az esetben is a teljes bérleti dij fizetésére koteles. Atmenetinek mindsiil valamely
szolgaltatas akadalyozottsaga, — a kézszolgaltatd éves tervszerii karbantartasinak esetét ide nem értve
— ha az legfeljebb egybefiiggden 72 6rat meghalad6 id6tartamban nem érhetd el.

Amennyiben valamely szolgaltatds akadalyozottsagianak idOtartama egybefliggben a 72 Orat
meghaladja, a bérl6 a bérleti dij idéaranyos csdkkentését meghaladdan a bérbeadoval szemben egyéb
igénnyel, kiilondsen kartéritési igénnyel nem élhet.

30./ A bérlé a bérlemény Aatalakitdsara kizarolag a bérbeadd elbzetes irasbeli hozzajaruldsinak
birtokdban, az abban meghatarozott mértékben és modon jogosult. Az atalakitas koltségeit a bérld
koételes viselni, illetve a bérlé-viseli azon koltségeket is, melyek a bérlemény bérbeado részére torténd
visszaadasakor ezen atalakitasok kapcsan az eredeti allapot helyreallitdsa kérében meriilnek fel.

A bérbeado a bérlo altal végzett atalakitasokért azok hatrahagyasa esetén, illetve azok visszabontasa
€s az eredeti allapot helyreallitdsa esetén el6allo esetleges Gjszerti allapotért, valamint az atalakitassal
Osszefliggésbe hozhat6 barmilyen jellegii értéknovekményért a bérbead6 semmilyen téritést nem fizet
a bérl6 részére, melyet a bérld kifejezetten tudomasul vesz.

31./ A bérbeaddt zalogjog illeti a bérleti dij, a rezsi-koltségek, a kiilon szolgaltatasi dij és az egyéb
koltségek erejéig a bérlének a bérleményben talalhaté vagyontargyain és erre tekintettel
megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt vagyontargyak elszallitasat. Ha a bérlé kifogasolja a
zalogjog fennallasat, terjedelmét vagy azt, hogy a bérbeadd a kovetelésére teljes fedezetet nytijto
vagyontargyakon feliil mas vagyontargyak elszallitdsit is megakadalyozta, a bérbeadé 8 napon beliil
koteles zalogjogat birdsagi iiton érvényesiteni. Ha ezt elmulasztja, zalogjoga megsziinik. Ha a bérlé
a zalogjoggal terhelt dolgot a bérbeadd engedélye nélkiil elszéllitja, és mas megfelelé biztositékot
nem nyujt, a bérbeado6 kdvetelheti a dolognak a bérld koltségén valo visszaszallitasat.

32./ A bérbeadodnak a bérl6vel szemben jelen szerzdés alapjan fennallé mindennemi — de kiilondsen
a bérleti dij-, rezsi-kéltség, kiillon szolgaltatasok dija, illetve szandékos vagy gondatlan karokozas
miatt kértérités jogcimén fennallé — kovetelésével szemben beszamitasnak nincs helye, azt a felek
kifejezetten kizarjak. Ettd] a felek kizérolag irasban megkotott szerzddéssel térhetnek el.

33./ Jelen szerzédést barmelyik fél, 30 napos felmondasi id6 mellett, irasban, indokolas nélkiil,
barmikor felmondhatja azzal, hogy a felmondés a honap utols6 napjara sz6lhat.



34./ A bérbeado a szerzodést irdsban azonnali hatdllyal felmondhatja, kiilsnosen, ha a bérlé

= abérleti dijat, a rezsi-koltségeket, a kiilon szolgaltatasok dijat hatdridében, felszolitas ellenére
nem fizeti meg;

* a bérl6 a bérbeaddval, a bérlemény t6bbi bérldjével, illetve a bérlemény kdrnyezetében
€l6kkel szemben az egyiittélés ko vetelményeivel ellentétes, botranyos, tiirhetetlen magatartast
tanusit;

* a bérld, illetve azon személyek, akik magatartisaért felelds, a bérleményt, vagy az épiilet
k6z6s haszndlath helyiségeit rongaljak vagy rendeltetésével ellentétesen hasznaljék, vagy a
jelen szerz6dés 3. szamu mellékleteként csatolt Létesitményhasznalati Kézikonyv
rendelkezéseit nem tartja be;

* abérl6 a bérleményt nem a jelen szerzédésben kikstitt tevékenység gyakorlasara hasznalja;

= abérlo a bérleménybe harmadik személyt befogad;

* abérld a bérleményen engedély nélkiil atalakitast végez, vagy a bérlé elmulasztja bérbeadd
értesitését a bérleményben felmeriilé meghibasodasokrol, illetve hibakrél vagy egyéb médon
akadalyozza bérbeaddt az ingatlant érintd garancidlis, illetve szavatossagi igények

érvényesithet6ségében;
* abérl6 tevékenységének ellendrzésére jogosult hatosag a tevékenység felfliggesztésével jard
szankci6t alkalmaz;

= abérld a bérlemény-ellendrzést az ismételt ellenérzési idépontban sem teszi lehet6vé;

* a bérld a bérleményben az 4atlagos mértéket (normal irodai hasznalatot) meghaladd
energiaigényli berendezést hasznal és ezen tény bérbeadd részére torténd bejelentését
elmulasztja;

= abérld egyéb szerzodésszegést kdvet el.

35./ A bérl6 jelen szerzodés megsziinésének idépontjaban koteles a bérleményt tisztdn, sajat
ing6sagaitol kitiritett allapotban, a rendeltetésszerli hasznalattal egyiitt jaré elhasznalédastol
eltekintve, annak a bérldre toérténd atruhdzasakor fennallé allapotban a bérbeadénak visszaadni.

A bérlo a bérleti jogviszony barmilyen médon tortén6 megsziinése, illetve megsziintetése esetén sem
cserehelyiségre, sem pedig egyéb elhelyezésre nem tarthat igényt. Elhelyezésérol sajat koltségén,
sajat maga koteles gondoskodni.

36/ A szerz6dés megsziinése esetén a bérld a sajat koliségén felszerelt és a bérlemény allaganak
sérelme nélkil leszerelhetd tartozékokat elviheti, kivéve, ha a bérbeadé a bérlének megfelels
kartalanitast ajanl fel és az a bérl6 lényeges jogi érdekét nem sérti.

37./ Amennyiben a bérld a bérleményt a bérbeadd elbzetes irasbeli engedélye nélkiil atalakitotta, a
bérbeado felhivasara koteles az eredeti allapotot sajat koltségén haladéktalanul helyreallitani. A bérlé
azon id0pontig, mig a bérleményt eredeti 4llapotaba nem allitja helyre, a bérlemény visszaadasanak
teljesitésére nem képes, igy a bérleti dij, a rezsi-koltségek és az esetleges kiilon szolgaltatdsok dijanak
megfizetési kotelezettsége a bérlét tovabbra is terheli.

38/ Amennyiben a bérld6 a bérleményt eredeti allapotinak helyredllitasira vonatkozd
kotelezettségének felszolités ellenére nem tesz eleget, azonban azt Kiliritett allapotban hatrahagyta, a
bérbead6 jogosult az eredeti allapot bérld koltségére torténd helyreallitasara, az okozott karok bérld
altal tortén6 megfizetésére. Amennyiben a bérbeado eltekint az eredeti 4llapot helyreallitasi
kotelezettség teljesitésétol, a bérlo részére a bérlemény atalakitasaért semmilyen téritést nem fizet, a
bérlé erre hivatkozéssal a bérbeaddval szemben igényt semmilyen jogcimen nem tdmaszthat.

39./ Amennyiben a bérlé a bérleti jogviszony megsziinése utén a bérlemény visszaadasara vonatkozo
kotelezettségének nem tesz eleget, abban az esetben a bérleményt jogeim nélkiil tartja birtokban,
melynek idétartamara hasznélati dfjat kteles fizetni a bérbead6 részére. A hasznélati dfj a jogvisZony
megsziinésének idépontjaban érvényes bérleti dijjal megegyez6 mértéki. Cf V4
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40./ A felek megéllapodnak abban, hogy jelen szerz6déssel kapcsolatos jognyilatkozataik kizar6lag
irasban érvényesek.

41/ A felek kifejezetten rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy elektronikus kapcsolattartisra
kételezettek, nyilatkozataikat egymassal hivatali kapun keresztiil kézlik.

42./ A felek a jelen szerz8désbol keletkezd vitdk elbirdlasara hataskortél fiiggen kikotik a
Kazincbarcikai Jarasbirésag, illetve a Miskolci Torvényszék kizarolagos illetékességét.

43./ Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol sz616 2013. évi V.,
torvény, a lakdsok ¢&s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL. térvény és Kazincbarcika Varos Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének a lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésének szabalyairol szol6 10/2019.
(II1.21.) 6nkorméanyzati rendeletében foglaltak az iranyadoak.

Szerz6dd felek jelen szerzodést 4atolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezdt, jovahagyolag irjak ala.

01. Melléklet: Helyiséglista

02. Melléklet: Bérloi 1étszamkimutatas

03. Melléklet: 1.étesitményhasznalati Kézikonyv
04. Melléklet: A bérlemény alaprajza

Miskolc, 2024. (.31,
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